Balaton-felvidék épitett kulturalis

és kornyezeti értékeinek megovasa

Epitészeti és tajépitészeti korkép
az aktualis allapotok bemutatasaval,
negativ példakkal,
kovetendd épitészeti értékrenddel
és javaslatokkal

Balatonfiired, 2023. aprilis-majus
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Motto-1

"... A megengedd szabdlyozds és az ellenbrzés hidnya az oka annak hogy a felhagyott sz6l6ket a
tulajdonos panordmads épitési telek dron tudja eladni, amit a bordszatok nem tudnak megfizetni.
2018 dta dul az ingatlan biznisz a Balaton-felvidéken. Az drak a 10-szeresére névekedtek. Az uj
(tébbnyire tdjidegen ronda) épliletek tomege kizdrdlag spekuldcids vagy idegenforgalmi célbol
késziil. Hatdsdra a vidék lakossdga tovabb fogy,

mert "megéri" eladni a hdzat telket és a varosba kéltozni....

A Kdli-medencét nem az dllami vidékfejleszté programok és pdlydzatok, nem az idegenforgalom
és fesztivalok menthetik meg, hanem azok az ide telepiilS fiatal csalddok, akik az 6nelldto és
kézosség-ellatd, szabad és egészséges természet-kozeli életforma mellett déntenek... "

Idézet a Kali Hiraddbol, Szerz6: Somogyi Gy6z6

Felsbirg®
Titvizteny Midegpot Loves o
- “far Paloznek =
W
""""?"""JFrﬁ‘:r:wa petand """:Mm e = Crmparh
®iapoics !‘.“ﬂl?‘-u% =re B +TrED
= Moneste ' sl chigsa ™ .
"Hegycsd - 52b falls Pr-nlll-ﬁ;r I,;.;—,,.—,u
- il *Sranfalfe sderii
’kﬁ:rm{,, it ] - TAPoLCcA ﬁ.p:-::; :f-'\ﬁ:;ﬁ-lkﬂa W_T::::. i e
= Lecencatama; 3 ’w- Y = Kdvhaddrn -
Vit Kiftnlastiti o R Tl
L] "'L;-F-fﬂl miwﬂ- . - - H-
Liciin .  Hemesgulie: Ry
Hegymagas = i.nml hegy
Buederice il
r_.
! Rl [ -5l i D
1 - - e, _\
Balaton-felvidék

5

T A v
1 Radncayinamibik B Wiver
W Daizoriedimpab bonicit 0 Miemal, engon

Balmorisiithd borstdl S B
7 Rabinerelihe horetie o Syt

[ Dabriagini btk < Vitmdskind
= Nt perk balir i Hudleniy

| Warrai peck @ Gy

Old. 2




Balaton-felvidék épitett kulturalis és kornyezeti értékeinek megdvasa

A Balaton-felvidék paratlan természeti szépségével, geoldgiai képz6dményeivel, harang alaku
tandhegyeivel, épitett kulturdlis orokségével kornyezetvédelmi, tajkarakter-védelmi
szempontbdl az egyik legmeghatarozobb és legértékesebb része Magyarorszagnak.

Ez a tdjegység a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teljes terlletét jelenti (Csopaktol
Lesencetomajon at egészen Vindornyasz6l6sig), beleértve annak minden épitett telepilésével,
szOérvany épitészetével és természeti jellegzetességeivel.

A tét nem mas, mint ennek kultdrtajnak a megdvasa a jelenkor és az utdkor szamara,

mert az igazi értékek felismerése és megtartasa csak a valdsag pontos ismeretében lehetséges !

Balaton-felvidék épitészetének, épitett értékeinek kialakuldsa évszazadokon ivel at.

Ezt a tdjat a foldhoz, kornyezeti adottsagokhoz koté6dé gazdalkodd ember jelenléte és
tevékenysége hatdrozta meg egészen a kozelmultig. A gazdalkodds anno leginkabb a
sz6l6mlivelést, és egyéb kulturnovények termesztését, valamint erdégazdalkodast,
vadgazdalkoddst. hazidllat tartdst jelentette, de szép szamban megtalalhatdk voltak itt mas
szakmak is, amelyek kiszolgdltak a fontosabbakat. A régié patakjai mentén vizimalmok épliltek,
felvirdgzott a halaszat, hajokészit6 Uzemek kés6bb gyarak éplltek, banyak, kéfejtdk,
mészégetbk, téglavetdk, téglagydrak létesiltek. Egyre nagyobb ipardggd valt a fakitermelés és
értékesités, fejlédésnek indultak a kornyékbeli teleplilések, falvak, varosok, fellendiilt az
épitGipar is, ami magaval hozta a kézmdlves szakmak minél kifinomultabb tuddsat, tapasztalatat.
Az iparosodas fellendiilése nagymértékben ranyomta a bélyegét az addig kialakult Balaton-
felvidéki létformara. Folyamatos fejl6dése miatt a nagy szaktuddssal rendelkez6
mesteremberek, céhek, manufaktirak munkajara egyre kevésbé volt szlikség; hatasara egyre
inkabb kezdett hattérbe szorulni a hagyomany.

Az egykor viragzo kézmivesség a korabeli vildggal egyitt eltiin6ben van. Meghatarozé
szépségét a Balaton-felvidék épitett és kulturdlis 6roksége altal lathatjuk, érinthetjik meg.

A pusztuléfélben |évé hagyomdnyos (valyog, k6, tégla) épliletek nagy részét elbontjak

és helyettiik olyan épliletek sziiletnek, melyek teljes mértékben szakitanak a multtal.

Ha azt szeretnénk, hogy az utédaink is lathassak és atélhessék mindazt, amit az évszdzadokon at
megteremtett mesevildg megtartott magabdl, akkor minden igyekezetiinkkel azon kell lenniink,
hogy ne engedjik ezt a tajat atformalni. Ennek épp Ugy része az is, hogy megérizzik a multat és
felel6sen cselekedjlink a jovjéért.

»-- A hagyomdnyt nem 6rizni kell, mert az nem rab, nem dpolni kell, mert nem beteg.
A hagyomdnyt megélni kell !... ,,

(Sebé Ferenc — Nemzet M(ivésze cimmel kitiintetett, Kossuth-dijas énekes, gitdros, tekerélantos,
dalszerzé, népzenekutato és épitészmérndk)

Hagyomany alatt altalaban az el6dok 6rokségébdl azokat a cselekvéseket, dolgokat értjlik,
amelyeket nemzedékrél nemzedékre valtozatlan formdaban tesznek és készitenek az adott
tarsadalom tagjai, szociokulturalis 6roklés alapjan. Az egyén belesziiletik az adott tarsadalmi
kozegbe és tovabb viszi el6dei, 6sei mesterségét, kitanult gazddlkoddasat, kézm(ivességét,
zenei és irodalmi értékeit, hagyomanyait.
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Minden ami ebben a vilagban az emberi szemnek tetszd, valamilyen médon kotédik

a hagyomanyhoz, a multban gyokerez6 |étéhez. A klasszikus szépséget egyszerlien érezziik

a formai megjelenésében, az ardnyrendszerében, a részleteiben, a szin és anyaghaszndlatdban,
a kornyezeti illeszkedésében és az emberi |éptékében. Ezt senki sem kérddjelezi meg.

Mindaz, ami ettdl eltér, tajidegen, felszines, divatorientalt , probdalkozas”.

A gond csak az, hogy ezek a probalkozasok az utdbbi években egyre inkdabb kezdenek teret
nyerni és létjogosultsagot szerezni a Balaton kornyékén.

Nem engedhetjik, hogy ilyen gondolkodds altal vezérelt éplletek sebezzék az évszazadok alatt
kimunkalt, kifinomult és hagyomanyokon alapulé tajkaraktert !

A Nemzeti parkos régiénk nem lehet prébapdlya a hagyomanyokat elvet6 épitészeknek !

Ezek a mai éplletek nem film diszletek, amiket forgatds utdn elbontanak, hanem tdbb
évtizeden at nézegetni fogjuk az olykor 100 milliét is meghaladd beruhazasok eredményeit,
mint valami érthetetlen kakukktojast ezen a tajon.

Javaslataink:

Amennyiben az Uj épitési torvényt egységesen kivanja a jogalkotd érvényesittetni az egész
orszagra, kérjik annak nyomatékos atgondolasat. Magyarorszagnak vannak olyan tajegységei,
amik helység-specifikusak. Tobbek kozt ilyen a Balaton-felvidék is.

Megldtasunk szerint ehhez a régidra, tajegységre konkrétabban megfogalmazott
torvénytervezetre van sziikség, ami akdr egészen részletekbe menden is magaban foglalja
mindazt, ami az épitett kulturdlis 6rokséget tovdbb élteti és ezzel irdnyt mutat az Ujonnan
tervezett és készilg, épul6é beruhazasoknak is.

-. Korlatozni kell a zartkerti és kiilteruleti beépithet6séget. A jelenlegi megengedd szabdlyozast
sokkal szigorubba kell tenni az egész Balaton-felvidéken !

Kell6 tapasztalati hattérrel nyiltan allitjuk, hogy a zartkertekben és kiilteriileten a beépités alsé
hatdrdnak az Uj épitési torvénytervezet altal javasolt 1 ha telekteriilet kevés !

Minimum 1,5 ha-os egybefligg6 telekteriletet tartjuk arra alkalmasnak, hogy azon hazat
lehessen elhelyezni.  Kistelkes teriiletek esetén ez telekdsszevondsokkal kezelhet§ és
megvaldsithatd, de csak abban az estben engedélyezhetd, ha a sok kis telek épliletei elbontasra
keriilnek. Azoknal az eseteknél, ahol ezt fizikailag nem elérhetd, ott ne lehessen Uj éplletet
épiteni, legfeljebb csak a meglévéket feludjitani.

-. Barmilyen telekOsszevonads esetén az Uj telken minddssze 1 épilet allhasson, maradhasson !

-. Pincét kizérdlag az épiilet alatt lehessen elhelyezni. Ondllé rendeltetési egységként
megvaldsulo foldipincét a tovabbiakban ne lehessen épiteni.

Idézet-1 a torvénytervezetbdl:

"...Az épitészeti alapelvek tulmutatnak a normativ szabdlyokon, igy ha az adott kérdéskér
megolddsdra nincs tételes jogi szabdlyozds, az épitésiigyi hatdsdg, a féépitész és a tervtandcs
déntése az alapelvekre is alapithatd....”

Kérjuk, hogy egyetlen éplilet, homlokzat felljitas, atépités se valdésulhasson meg anélkiil, hogy
azt tervzslri ne véleményezte volna és ne hagyta volna jéva.

Idézet-2:

"... A globalizalt vildg kihivdsaira vilagos értékvdlasztdsokat kévetve kell érvényesiteni az
épitészeti alkotds mivészi igényességét és szabadsagat."
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Szeretnénk ezt ugy értelmezni, hogy ez a Lechneri, Kés Karolyi és Makoveczi orokséget jelenti az
itt kialakult hagyomdnytisztel6 épitészet jegyében, és nem valami mast, ami a globalizat
kihivasokra gloablizalt épitészeti megoldasokat kinal. Ezen a tajon ilyennek helye nincs !

Idézet-3:

».-.EQY korszerU kritikai regionalizmust elfogadva a Toérvény azt képviseli, hogy az épitészetben
lehetséges egyszerre hagyomdnytisztel6 és eredeti épitészeti értéket létrehozni. Egy mai, az
adott helyre irdnyuld kultura mivelésében a helyi sajdtossdgok,

a helyi karaktert biztosité elemek ujraértelmezett felhaszndldsdval modern, elére mutato
épitészeti 6rékség alakithato ki....”

Megjegyzés: Epitészeti 6roksége meglatasunk szerint annak lehet, ami a multban valésult meg
és a késébbi korok értékeként tekintenek ra. A modern el6remutaté épitészet esetén az a félg,
hogy nem tudja megtaldini a kapcsolddast a hagyomanytisztel6 mai vagy akar a multbéli
épitészeti értékekhez. Azt hogy ez milyen hatast valt ki ezen a tajon, hogy mennyire nem tud
viselkedni és beilleszkedni, azt az alabbi megvaldsult példakkal kivanjuk alatdmasztani.

Dorgicse, Ujépitésd lakdéplletek
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Dorgicse, Ujépitésd lakoépilet

Dorgicse, kilterlilete Gazdasagi éplletek (Boraszat)
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Dorgicse, Ujépités( lakdépiiletek

Balatonakali, kdzvetlen vizparti beruhazas. Eladdsra szant ujépitésd ingatlanok.
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Balatonakah a parttol kb 200 m-re. ujépités(j Ikc’)épUIet
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Zanka és Szepezd kozotti Ujépitésd lakdpark a privatizalt kemping teriletén
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Lakdéplilet, Dorgicse szélén

Ujépités(i lakdépiiletek Aszofs szélén. A sziirke drnyalataival meglehetésen lehangolé a kép.
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A tajrombold hatas kivalté okai, tényezoi:

-. A Balaton-felvidéki élet / létforma er@sen atalakuldban van. A helyi gazdalkodas a kell6
munkaerd és igény hidnydban egyre inkdbb elsorvad, mikdzben az egyre nagyobb és slribb
beépitések kezdik atformalni a tajat és annak megszokott karakterét.

-. Az utdbbi 5-6 évben megszaporodott Uj telek-tulajdonosok prébdlnak érvényt szerezni oda
nem ill6 elképzeléseiknek. Az épitési szabdlyokat kijatszva, fG6épitészre, polgarmesterre,
jegyz6re hatdst gyakorolva sok esetben el is érik a céljukat.

-. A balatoni (ezen beliil is az északi parti) telkek dra orszagos viszonylatban is kiugréan magas.
Az ingatlan piac itt eddig sosem latott fokozatba kapcsolt ! Ennek okai a telekspekulaciéban és
konnyl meggazdagodasban keresendék. Mindaddig amig ennek a jogszabalyi hattér
lehetdséget ad, ki is fogjak hasznalni !

-. Nincs kell6 tisztelet a kdrnyezeti illeszkedés és az épitészeti hagyomanyok megdvasa irdnt, és
ezt nem csak az Uj telektulajdonosokra és azok magukkal hozott igényeire, értékrendjére értjik,
hanem a befogadd kozeg hivatali el6ljardira is.

-. A kozizlés és a koz-értékrend gyokértelenné valt. Az épitett kulturdlis 6rokséghez mar nem
kivan alkalmazkodni. Modern hazat akar, ugyanakkor nem érti, hogy az elképzelése miért nem
illik a tajba és miért hat zavart keltGen a kornyezetére.

-. Sok az olyan megbizast kapott épitész, aki nem érti, nem érzi ezt a tdjat. Nem veszi a
faradtsagot, hogy megnézze a helyszint ahova hazat kell terveznie. Megalmodott épliletiikkel
nem akarnak illeszkedni sem az adott kdrnyezethez, sem a szomszédos épiiletekhez, sem az
utcaképhez. Réfogjak, belemagyarazzak hogy illeszkedik az. A TAK ajanldsait semmibe veszik,

a hagyomanytiszteletnek még csak hirét sem hallottak.

Vannak esetek, amikor szandékosan ,kimagaslét” alkotnak, mondvan hogy majd az fogja
,felhdzni” a kornyezetét.

Diiborog a ,brand-épités”, amiben a szakmai aldzatnak helye sincs, a megvalésult épiiletek altal
egyre edzG6dik, er6sodik és egyre inkdbb kozmopolitava valik...

-. A helyi fGépitészek tobbsége (tisztelet a kivételnek) idegenkedik a népi épitészeti kulturatdl,
mint legitim formakincst6l. Leginkdbb egy let(int korszak vilagat Iatjak benne,

és nem a kovetendd példat, amit Ugy is at lehet emelni a jelenkorba, ahogy azt eleink kitalaltak.
Mindaz ami az eltelt évszdzadok alatt széppé formalta e tajat, a mai szakmai fGsodor megitélése
és felfogdsa szerint skanzenbe valé.... és sajnos nem csak szerintiik, hanem sok esetben a
megrendel6k szerint is.

-. Az Uj épitési trendek f6ként a Covid utani id6kben kezdtek megjelenni ezen a tajon.

A fiatalos lendilet nehezen tudja kivarni az olykor hénapokig tartd tervezési és
engedélyeztetési procedurat, ezért a lehet6 legkdnnyebb ,ellendllds” iranyaba mennek. Ennek
megvaldsult eredményeit sajnos egyre tobb helyen latjuk.

A sokat hallott szakmai érvek, fogalmak:

. Tessék mdr XXI. szazadi hdzat tervezni ! Haladni kell a korral !

. Minek ez a sok diszités a homlokzatra ?! Letisztult, visszafogott homlokzatok kellenek.
. Okérszem ablak helyett tegyen inkdbb tet8sik ablakot a hdzra.

. Torndcos hdzat ma mdr senki nem csindl. EI6Gbb-utdbb ugy is belivegezik...

. Ez a népies hadz kilég a kérnyezetébdl. Lathatja, hogy modern hdzak veszik kérfiil ... (!)
... 6s még sorolhatndnk.

Old. 11




Ennek okdn tanulsagként dlljon itt par hasonlo példa az épittetdi igényekbdl, elvardsokbdl is:

-. Nagy nyildszdrokat akarok. Nekem nem elég nagy az amit a hdzhoz ardnyosnak tart.

-. Nem kell bele osztds, mert azt nehéz takaritani.

-. Macskalépcsé helyett nem lehetne inkdbb bddog az oromfalon ?!. Az olcsobb.

-. Nem lehetne a teté6t egy kicsit megemelni, hogy jobb legyen a kilatds ?!

A terven legyen ilyen, a valdsdgban meg majd rdtesziink még 2-3 sor tégldt a térdfalra.
Ugyan, ki veszi mdr észre hogy egy kicsit magasabb, szélesebb lett a hdz ?!

-. Beton cserepet akarok a hdzra. Sziirkét, vagy antracit szin(it. Nem baj, ha ezt a TAK vagy a
HESZ nem engedi. A terven lehet piros, ha arra adnak engedélyt, de a valésdgban majd
sziirke lesz...

-. Eléregydrtott aluminium pergoldt akarok a hdz elé.

-. Okos hadzat akarok, de paraszt stilusban !

-. Mdr megvettem az ablakokat. Bele tudja tervezni a hdzba ?!

-. Higgye el jo lesz az ugy. Csak rajzolja le, majd én megbeszélem a f6épitésszel, meg a
polgdrmesterrel 11!

.. ezt is hosszasan sorolhatndnk.

. A kozizlést formalni kell és ebben 6ériasi szerepe van a politikanak, a szabdlyozé térvényeknek,
az épitészeti gondolkoddsmddnak és az asztalra tett, azaz megvaldsuld épitészetnek is.
Sajnalatos moédon egyre szaporodnak az olyan épiletek, amik sem aranyrendszerikben,

sem megjelenésikben (anyag és szinhasznalatukban) nem kovetik és nem tisztelik a Balaton-
felvidéki épitészeti hagyomdnyt. Hidba a TAK, a HESZ, a TKR, az OTEK, a Szabdlyozasi terv, a
Balaton torvény, kis tulzassal mindenki azt épit, amit csak akar. NINCS KELLO KONTROLL !!!
Hidnyzik a rendszerbdl az a fajta visszatartd er@, ami sziikség esetén példat statual.

Nem csak lebegteti a lebontds tényét, hanem fizikailag is megteszi, és nem évek mulva, hanem
azonnali hatdllyal, raterhelve annak koltségét a kart okozé ingatlanara...

Azt hogy ez a tdj még meg tudta brizni ezt az arculatat, nagyban annak is kdszonhet6, hogy a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park ebben erés befolyassal birt. Az intézményében évtizedeken at
tevékenykedd Selyem Anikéd épiTESZ személyében volt olyan magas szint( szakmai feliigyelet,
ami nem engedte, hogy tajidegen éplletek szilethessenek. A kimagasld tevékenységgel bird
szakember munkassaga nagyban hozzajarult ahhoz, hogy az ideje alatt engedélyt kapott és
megépllt lakd és gazdasagi éplletek altal ez a taj olyan ujfajta épitészeti értékrenddel
gyarapodhatott, ami nem rombolta, hanem tovabb er@sitette ennek a paratlan 6rokségnek a
fennmaraddasat. A valtozads 2018-ban kezdett bedllni. Jottek a TAK-ok a TKR-ek, a hivatali
atszervezések, és az addig kialakult mikod&képes kontroll is jelentsen atformalasra kerilt. Ez
a fordulat sajnos rdnyomta bélyegét a Balaton-felvidékre is !

Egy Vilagorokség varomanyos listan szerepl6 teriilet esetén alapvet6 elvards, hogy annak az
épités-szabalyozdsi, tajépitészeti, kornyezetvédelmi, stb. hattere maradéktalanul rendben
legyen. A tajidegen beépitések terjedését haladéktalanul le kell allitani ! Helyettik azt az
épitészeti kulturat kell szorgalmazni, ami ehhez a régiéhoz évszdzadok 6ta kdt6dik, mivel beldle
fakad, benne gyokeredzik. Igenis lehet ma hagyomanytisztel6 Uj hazakat tervezni és épiteni.
Olyanokat, amik a hagyomdnyos népi épitészeti kultura szellemiségében sziiletnek, ugyanakkor
meg van benniik minden komfort ahhoz, ami a mai mindennapi élethez sziikséges.

Ezt nem csak a kortdrs modern épitészet tudja kiszolgalni (mint ahogy az 4ltaldban a mai
kdztudatban él), hanem a hagyomany6rzé épitészet is.
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Aktualis példak, gyokértelen tendenciak...

Egyre n6 azoknak a telepiiléseknek a szdma, ahol modern felfogasban sziiletnek a mai épiletek.
A telepilésfejlesztések, az Uj parcellazasu teriletek, a trendek egyre szinesebb kindlata mind-
mind arra 0sztonzi a telektulajdonosokat, hogy a hazaik megépitésében csak a pénziiket és
kényelmiket tartsdak szem el6tt, és masokkal (pl. szomszéddal, kérnyezetével, telepuléssel,
ahova épit) ne is torédjenek.

Elszigetelt sejtek, elszigetel6dott emberek ezek egy fizikailag |étez6, de kozOsségi vagy szellemi
élet szempontjabdl teljesen életképtelen telepiilésrészen. Az esetek tobbségében befektetk
vasaroljak fel a telkeket, akik nem akarnak ott élni. Olyan embereknek épitenek, akik taldn
szintén nem akarnak ott élni, csak kiadni az ingatlant olyanoknak, akik csak par napot, révidebb
id6t kivannak ott tolteni. Nincs helyi kétédés. Minden személytelenné valik, mikozben

a ,bérl6k” odahozzdk a nagyvarosi ,kulturat”(szellemiséget, haveri kort, bombolé zenét, tragar
dumadt), nem érdeklik 6ket a helyi értékek, turdzni csak a Balaton partra jarnak, az
értékrendjiukben a legfontosabb helyeket a kérnyékbeli szérakozéhelyek, facebook posztok és
lajkok, az instagram megosztasok és hasonlok teszik ki. Dolguk végeztével hazamennek.

A ,nekik” épitett ingatlanok pedig oktébert6l majusig tGresen allnak és fennen hirdetik

a semmit...

Sajnos egyre inkabb beigazolédni latszik, hogy ez lett mara a semmire se fékezG telepulésképi
védelembdl és a teleplilésképi arculati ajanlasokbol.

Lassan ott tartunk, hogy egymassal szallnak versenybe az északi parti telepiilések, hogy ki tud
rovidebb idén bellil minél nagyobbat fejleszteni, hogy aztdn az Ujravalasztds reményében
bliszkén tlizhesse a teleplilés zaszlajara. Rettenetesen karos magatartds ez a Balaton-régié
jovGjére nézve !

A kell6képpen nem el6reldtd, és ebbdl eredGen atgondolatlan 6nkormanyzati szabalyozdsok
(HESZ-ek, TKR-ek, TAK-ok, Szabalyozasi tervek) sok esetben oly mértékben tulépitetté tettek
egy-egy telepulést, hogy annak mar évek 6ta latszanak a visszafordithatatlan kovetkezményei.
Tiszteletet érdemelnek azok a teleplilések, akik ezt id6ben észrevették és az Uj szabdlyozdsok
kidolgozdasaig épitési tilalmat rendeltek el a terileteiken. Sokan vehetnének példat réluk és
kovethetnék 6ket ebben az uttéré gondolkodasmodban.

Minden lehetséges mddon és férumon meg kell értetni az épittet6kkel, hogy ezen a tajon nincs
helye a ,behozott” kultdraknak. A tdjidegen épitészeti megoldasok, épittetdi igények és
elképzelések tarhdza ellen szigorubb szabdlyozassal és régio-specifikus torvényekkel kell
fellépni. A szabalyokat pedig ugy kell megalkotni, hogy azok egyértelm(iek legyenek,

és nem ajanldsok formajaban, hanem kotelez6 érvényl épitési szabalyokként I1épjenek életbe.

A tervezéstdl a hasznalatbavételig, s6t azon is tul legyen eszkdze a helyi dGnkormanyzati, jarasi
épitési és mlemlékvédelmi hatdsagoknak arra vonatkozdan, hogy az épités és fenntartds
folyamatat ellenérizhessék és sziikség esetén hatékonyan fellépjenek a nem odaill§ vadhajtasok
ellen. Legyenek erds szankcidk, amik aldl nem lehet igy vagy ugy kibudjni. Legyen visszatarté
ereje. Mindenkinek tudomasul kell vennie, hogy itt a Balaton-felvidéken ezek a jatékszabalyok
és ez aldl nincs kivétel. A szabdlyozast pedig meg kell erdsiteni egy Balaton-felvidéki Regionalis
FGépitészi Irodaval és egy ezzel szorosan egylttmikoédd Regiondlis Tervtandccsal !

Mi ebben Iatjuk annak lehet6ségét, hogy az elburjdnzott épitészeti torekvéseket és
vadhajtasokat letorjik, és a régid épitészeti iranytlijét egy jobb iranyba tudjuk forditani...
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Zavart kelt6 trendek és szabalyozasok eredményei
Ertékelhetetlen épitészet — kontra figyelemfelkelt kortars épiiletek a Balaton-felvidéken

-. Az Uj parcellazasu teriletek a szabalyozasok és telekalakitdasok miatt slrlin beépitettekké
valnak. A vonatkozd szabdlyozdsok latszélag a teleplilésfejlédést szolgaljak, de emellett
nagymértékben hozzajarulnak a tdj 4tformalasahoz is | A kordbbi sz6l6teriiletek az egyre
stirbb beépitésekkel ,lakddombokka” valnak. A kulturtaj kezdi elvesziteni eredeti
arculatat, amit eddig a sz6l6vel betelepitet lankak, dombok és elszértan beépitett
pince-préshazak jelentettek...

-. Epitészetileg értékelhetetlen épiilettomegek, homlokzati aranyok, latvanyok,
primitiv csoméponti megoldasok sziiletnek.

Jellemzdi a sivar sziirke homlokzatok, antracit palaval és fémlemez burkolatokkal fedett
tetdk, osztas nélkiili nagyméret mlanyag ablakok, esetlen homlokzatkialakitas, stb.
Ezek javarészt az ujépitésd lakoparkok ismérvei.

Megvaldsult példak: dorgicsei, asz6f6i, Veszprém — kadartai Ujépitési laképarkok,
Balatonakaliban kozvetleniil a part mentén tucat-szamra felhldzott Ujépitési lapostetés
iker-nyaralok, stb. ( Lasd az 5-10. oldalakon bemutatott fotdkat ! )

-. Epitészetileg értékelhetd, de e tajtél mégis idegen formak, homlokzatok, épiilettdmegek.
A Balatonnal az 50-es évek végétdl jelentek meg kortars épliletek. Az ezredforduld utdn mar
nem csak a varosokban, falvakban, hanem a telepiilések kozti kilterileteken is kezdenek
testet olteni. Szdmuk azdta folyamatosan gyarapodik. A mai kortars éplletekre
jellemzd a sikszerl tomegformalas, a végletekig letisztult megjelenés, a plaszticitas nélkili
falanszter homlokzatok, korabban soha nem latott épitészeti megoldasokkal flszerezve.
Amit a multbdl vett/hozott értékként magukban hordoznak, az a magastetére az oromfalas
kialakitasra és a hosszukas (téglalap) alaku hazformara egyszerlisodott.

Ezen kiviil semmi mdssal nem kot6dik a tdjhoz, de ez még igy is a ,,szerencsésebb eset” !

A napjaink kortars épliletein mar ezek a jegyek sem fedezhet6k fel. Az épitészeti stilusok

a fejlédésiik felgyorsult Gtemében olyannyira szétvaltak egymastdl, hogy kanyon méret(
szakadék tatong kozottik. Képviseldi rideg valdsagként allnak ezen a tdjon, amit sterilre nyirt
kornyezetiik még inkabb felerdsit. A ,mainstream” (f6sodor) épitészeti szakfolydiratok
oldalain tiindokoélve és kilfoldi hirnévre vagyva hirdetik a modern épitészet igéjét,

Ehhez nem kell ismerni a hely multjat, szellemiségét, kérnyezeti adottsagait, nem kell
tisztelettel banni annak épitett orokségével, nem kell igazodni gyakorlatilag semmihez.

A rovid Uton elérhetd szakmai siker illata bele van kédolva ebbe az eurépai épitészetbe...

. Nagy lvegfellletek ériasi méret( toldajtdkkal

. Viztiszta tveg(lap)korlatok az emeleti teraszokon, rozsdamentes acél rogzité elemekkel

. Fémlemez burkolati oromzatok, el6tetSk

. El6regyartott tomor beton keritéselemek (menekiilés a B.- felvidék épitészeti értékeitdl !
Ha egydltalan lattak vagy hallottak réla valaha is ?!)

. Festett acél oszlop pdrosan rakva. (se burkolat, se vakolat rajta)

. Pozitiv hazsarkon, ablakkavanal megdllitott (azaz nem beforditott) kéburkolatok,

. Sorhazas vb. el6tetd, néhol egyik oldalan lelégé trendi vb. falban folytatédva

. Francia erkélyek, tivegkorlattal

. Tet6téri térdfalmagasitd ,butorberakd” parkanyzat, franciaerkéllyel kiegészitve

. Hazak mellé telepitett napelemparkok, stb.
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llyenek lattan méltan vetédnek fel az alabbi kérdések:

. Ki vigyaz kell6 felel6sséggel az épitett kulturtaj jelenére és jov6jére atfogdan ?!
(Hidba a sok HESZ, TKR, TAK? Szab. terv, ahany telepiilés, annyi szokas...)
-. ,Hogyan tilintessik el panordmas dombjainkat a falu korili kiiltertleten sz616 nélkiil,
mikdzben egymas intimitasara fittyet hanyunk !? Itt mdr semmi sem sérthetetlen ?!”
A jovbre nézve valdban ez jelentené a folyamatosan fejlédd, atalakuld, de élhet6
Balaton-felvidéket ?
-. Kabinka hazak, minimal konténer hazak, Tiny house hazak, antracit palaval, vagy fekete
fémlemez fedéssel teljesen beburkolt pince-kubusok, steril kinézet(i bordszatok ?!
Mi a kot6désiik ezeknek ezen a tajon / ehhez a tajhoz ?!
-. Eltévedt talan a T. épitész az agglomeracidban ? Vagy van ahol mar mindent lehet ?
Ez a hely is mar az a kategdria lett mara?!
-. Ki vigyaz erre?! A mindenkori tervezd, akinek szakmai kotelessége az épitési eldirasok,
jogszabdlyok, ajanldsok betartdsa ?
Ha nem &, akkor Ki/kik a felel§sok ezekért ? Hogy lehet ezeknek gatat szabni ?

Dérgicse:

Dorgicse telepilés szélét mar a tulépitettség jellemazi. A telkek is kicsik, és a raépilt hazak is
aranytalanul nagyok, Ezek sajnos megint csak a nem kell§ koriiltekintéssel kidolgozott HESZ-
eknek és Szabalyozasi terveknek tudhaték be. Sokan lehetnek hasonlé véleményen, mégsem
emel sz6t senki ellene. Ez lenne a kévetendd példa mindenutt ?

Ideje lenne kitenni a ,,Megtelt” tablat a telepilés szélére, kiilonben ilyen és hasonld
lakddombba valik az egész Balaton-felvidék !

Valdban ezt akarjuk ? Valoban ez lenne a jové ?!
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Mencshelyi faluszéle

A draga épitési koltségek kikerilésére itt a talpakra rakott konténer haz (!), fekete fémlemezzel
burkolva, jol lathatdan elhelyezve az ut mentén !!!

Praktikus de telepilésképi szempontbdl nemcsak hogy erésen kérdéses, hanem egyenesen
siralmas megoldas !

Sajnalatos, hogy ez az internetbdl kiolvasott jové ajanlatainak egyike, trendi minimalista
kontosbe burkolva. Messzirdl ordito tajseb !

llyen szintli tudatos épitészeti geg/poén nem létezik. Ez beteges izlésre vall.

A tulajdonos valészin(ileg bele sem gondol, hogy nem csak a latvannyal allitja magat
célkeresztbe, és nem csak a tdjat teszi tonkre, hanem olyan precedens értékd példat mutat, ami
felbatoritja a ma még bizonytalan épittetéket !

A telepulés fejlesztésnél a falu vezetése valdban erre az Uj formavildgra gondolt, vagy a
tervez6k kaptak ennyire szabad kezet ?

Ennek az ,elGregyartott technokrata épitészet-nek” ma még felmérhetetlen a tdjrombold
hatdsa, de az mar vildgosan latszik, hogy a puszta megjelenésével nagy veszélyt jelent a
Balaton-felvidék egyre inkdbb nélkil6zott mesevilagara !!!

Ilyen ,balatoni ellenszélben” nehéz irdnyban tartani a hajot !

llyenek lattan, hallatan joggal vetddik fel a kérdés, hogy az épitész tarsadalom (aki altaldban
pingpong labdaként ,pattog” a hatdsagok, megrendelGi igények, elvarasok jogszabalyok,
f6épitészek, polgarmesterek, palyazati kiirasok, stb. kozt) az kire / kiknek a segitségére is
szamithat, hogy ennek a kdrnyezet-rombold folyamatnak végre gatat szabjunk ?!

A dolgon sajnos nem enyhitettek az utdbbi években sokat mdédosuld épitészeti torvények és
engedélyeztetési folyamatok sem...

Olyan épitési torvényre és engedélyezési rendszerre van sziikség, ami legalabb

20-25 évre stabilan meghatarozza az épitészeti fejl6dés iranyat. Ez pont egy generacidnyi idé.
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Javaslatok a kialakult helyzet kezelésére, megfékezésére

yeN:

A Balaton-felvidéki FGépitészi Iroda Iétrehozasa és fenntartdsa - javaslattétel

. Hivatalos megnevezés: Balaton-felvidéki Regionalis Féépitészi Iroda — roviditve: BRFI

. Javasolt székhelye: Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdosaganak épiilete.
Cim: 8229 Csopak, Kossuth u. 16.

-. Mlkodése: Lehet6ség szerint a kornyezetvédd hatdsaggal egylittm(ikddve, de kilon
hataskorrel felruhazva.

. Javasolt |étszam: kb. 10 f6b6l 4llé munkacsoport, aminek az élén a Balaton-felvidéki
féépitész all.

. Az iroda (ezen beliil a munkacsoport) feladatai: Figyelemmel kisérni a Balaton-felvidéken
épll6 beruhazasokat - kapacitas fliggvényében a legkisebbtdl a legnagyobbig.
A legfontosabb informacidkrél tajékoztatni a Balaton-felvidéki regionalis f6épitészt.
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kapcsolattartas a Balaton-felvidéken tevékenykedd f6épitészekkel, polgdrmesterekkel, az
engedélyeztetés el6tt allo projektek ligyében.

. Jogi keretek kozé kell helyezni, hogy a BRFI-nek mi lesz a feladata és teriiletileg milyen

hatdskorben fejtheti ki tevékenységét.

Pl. az Osszes érintett teleplilés f6épitészének és/vagy polgarmesterének kotelessége legyen
benyujtani felé az asztalara kerul6 épitészeti/épitésigyi terveket. A teleplilésképi
bejelentéshez, véleményhez, épitési engedélyhez, stb. sziikséges lesz a BRFI hozzajarulasa is,
amit az Ulésez6 tervzsirik (*) egybehangzd szakmai véleménye alapjan hoz meg és err6l
irdsban tajékoztatja az érintett teleplilések f6épitészetit, polgdrmestereit.

Ennek hidnydban nem kaphat engedélyt és nem épithet a T. kérelmezd.

Ezzel kizdrhatdk az olyan esetek is, ahol pl. nincs felkért f6épitész, és tervtandcs sem
mikodik, hogy egy masik telepiilés fG6épitésze irjon szakvéleményt, vagy adott esetben akar
maga a polgarmester.

Amennyiben a BRFI egy engedélyezés el6tt all6 tervhez nem adja a hozzajarulasat, akkor azt
az adott teleplilés f6épitészének, polgarmesterének el kell fogadnia, a tervezének, pedig a
meglatasok alapjan at kell terveznie a hazat.

-. A folyamatban Iévé épitkezéseket (akar szUréprdoba szerlen is) barmikor ellenérizheti.
Amennyiben az épitkezés eltér az altala latott és jovahagyott tervektdl, azt leallittathatja
és az épittet6t (utasithatja) az eltérések kijavitasara. A helyszini szemle eredményérél irdsos
tajékoztatast kild az adott teleplilés polgarmesterének, f6épitészének, valamint az
épitésfelligyeleti szerveknek.

-. A BRFI elképzelt helye/pozicidja a kozszféra szbvetében:

Felette allna a helyi f6épitészek tevékenységének, de nem azzal a céllal, hogy a vallukrdl
levegye a terhet, hanem azzal, hogy mederben tartsa a Balaton-felvidék épitkezéseit.
Tevékenységének eredményeirél fenntartéja munkaltatéja, (adott esetben az

Epitési és Kozlekedési Minisztérium) felé tartozna be és elszamolassal.

-. Elvarhaté eredmények: A BRFI kell sulyt és jogi alapot kapva a tevékenységéhez,
megforditana a trendet és a mai kozmopolita épitészeti attitlidok helyett a helyi épitészeti
hagyomanyok betartasa és tiszteletben tartasa felé terelné a régié épitészetét.

-. A Balaton-felvidéki regiondlis f6épitészt az Orszagos FGépitészi Kollégium javaslatdra az
Epitési és Kozlekedési Minisztérium jeldlhetné ki. Ez a statusz legalabb olyan szinti és
hatasfoku kell legyen, mint a varmegyék élén 3all6 allami f6épitészek pozicidja.

-. A BRFI m{kodési, gazdalkodasi rendjét alapszabalyban kell rogziteni.
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A Balaton-felvidéki Regionalis Tervtanacs létrehozasa és fenntartasa - javaslattétel

-. A Balaton-felvidék f6épitészének feladatkorébe tartozzon a Regionalis tervtandcs tagjainak
kijelolése és meghivasa is a tervzs(ribe.

(A tervzs(ri vagy tervtandcs itt most azonos fogalmat jeldlnek)

-. Meg kell hatarozni a tervtanacsi Ulések, véleményezések helyszinét/helyszineit, gyakorisagat.
A megsziletett véleményeket a f6épitész foglalja jegyz6kdnyvbe és munkacsoportja
segitségével tajékoztatja a dontésekrdl a terileti fGépitészeket, polgarmestereket.

-. Az igy szlletett dontéseket az adott telepllések fGépitészeinek, polgarmestereinek nem csak
tudomasul kell vennie, hanem be is kell tarttatnia.

-. Atervzs(ri delegdlt tagjainak munkajat alkalmi tiszteletdijas fizetés formajdban a BRFI
rendezné.

-. A haszndlatbavételi engedélyeket és tudomasulvételeket a BRFI hozzajarulasa nélkil ne
lehessen kiallitani !

Balatonakali, Fenye hegy, tébb mint 150 éves pince-préshaz éplilet
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Motto-2

»--.EQyszer majd, egy fels6bb itél6szék elbtt, mérlegre tétetik az ezredforduld épitészetének a
teljesitménye. Vizsgdlat tdrgya lesz, hogyan sdfdrkodtak épitészeink a rdjuk bizott anyaggal,
térrel, a természet szépségeivel, hogyan tudtdk a teremtés csoddjdt folytatni ugy, hogy az az
Isteni szadndék szerint vald legyen. Lehet, az itélet elmarasztald lesz. Rank réjak, hogy nem jol
gazddlkodtunk az épitett vildg gazdag 6rékségével, hagyomdnyainkat elfeledtiik, nemes
anyagainkat szemétre vetettiik. Mondhatjuk mentségiil: voltak kivételek. Voltak, akik nem
hodoltak be az ideoldgidk vagy a pénz hatalmdnak, sem a talmi diszitettségnek, lires
formdknak. Akik merték vdllalni szelid 6rékségiinket, merték felmutatni az emberek mindennapi
életének szentségét, hirdetni a Pannon tdj szépségét, értékeinek érzékeny hangsulyozdsat.

A kivételek k6zétt minden bizonnyal ott lesz Szlics Endre épitészete.... ,

Idézet a Sz(ics Bandi kdnyve c. életm(ivet bemutatd konyvbdl,
Szerz6: Dévényi Sandor DLA Kossuth és Ybl dijas épitész

0ld. 19




llllll

BOVITESE ES HAGYOMANYTISZTELO ATALAKITASA

MEGVALOSULT EPULETEK, MINT KOVETENDO PELDAK A BALATON-FELVIDEKEN
iGY IS LEHET EZT CSINALNIL...

Balatonfiired, préshiz feltjitisa és bovitése lakbhizzi

TN

Szent Donat Borbirtok, Csopak
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Csaladi haz, Hegymagas

Gazdasagi épiilet, a Kali medencében
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Lakéépilet, interi6r, Szigliget
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Lakéépiilet feltjitas és bvités, Csopak, ,Ev balatoni lakéhdza” dij — 2021
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Somogyi Gy6z6 Komdary Tamas
Kossuth-dijas grafikus és festém(ivész épitész, kivitelez6, ligyvezetd
a Nemzet Mvésze Komary épitd Kft.

a Kéli-medence Kornyezetvédd Tarsasag elndke

Eszenyi Akos
épitész, ligyvezetd
Felvidéki Epitész M(ihely Kft.

Kelt, Balatonfuired, 2023.04.14-05.10.
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